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121,9 ha
Main
Markiple
Mainzer Str. O‘
IKEA
1.6
(ral\©

o Yo i

= Technologle/ ';-%

Entwicklung ‘g

R

27.10.2021 Rahmenkonzept Russelsheim West 2 AS+P



Kunftige Entwicklungsoptionen?

Planungsumgriff
(einschl. Fremdgrundstiicke 2,8 ha):

124,7 ha
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Gesamtentwicklungsflachen

Planungsumgriff: 124,7 ha
Abziiglich:
Versorgungsinfrastruktur 8,7 ha
Freiraum am Gymnasium 0,9 ha
VarkipelZ E-Lade-Parkplatze 28 ha
Mainzer g 12,4 ha
S = ___________________ Weisenauer Str.
______ 7 8] Gesamtentwicklungsflachen: 112,3 ha

(exkl.: Versorgungsinfrastruktur, Freiflachen;
inkl.: externe Eigentimer - 2,8 ha)
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é I Versorgungsinfrastruktur

Freiraum / Sportflache
E-Lade-Parkplatze
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Gesamtentwicklungsflachen

Gesamtentwicklungsflachen:

112,3 ha
¥ = . (ohne: Versorgungsinfrastruktur, Freiflachen, E-
-— Main Lade-Parkplatze)
€@ -s06ha | MekRe

Mainzer Str,

Weisenauer Str.

)

Parmstadter Str.
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Arbeitsstand Denkmalschutz

: Uberarbeitung :

- steht ndcr\ aus ‘-1
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* Derzeit als potenzielle Denkmaler
inventarisierte Bauwerke

* Arbeitsstand des Landesamts fir
Denkmalpflege

+ Stand: 20.09.2021

-> Berticksichtigung und Integration der
ggf. denkmalgeschiitzten Bestands-
bauten

AS+P



Chancen fur den Riusselsheimer Westen

Neustrukturierung und
Aufwertung des Stadtraums

+ Schaffung eines wahrnehmbaren
Stadteingangs an der Mainzer Str.

Main + Verbesserung der verkehrlichen
;r ErschlieRung (MIV) sowie

VarkiplaZ Stadtvernetzung (Fuf- und Radwege)

& * Identitatsstiftende denkmalgeschiitzte
Bauten

Mainzer SN

IKEA * Erganzende stadtebauliche

Betonungen im Stadtraum

Mischgebiet

Wohnen

Flache Gemeinbedarf
Opel Bestand (Produktion)

——— chnologie Technologie (SEGULA)
Entwicklung ‘/ y [ Betrachtete Flachen
SEGULA — U Reprasentative Adresse
a3 /j {— Neue StraBenverbindung

E‘§ &= Wege-/ Griinvernetzung

{—= Sichtbeziehungen
* * Stadtebauliche Betonung Bestand / Planung
Denkmalschutz (inventarisiert 09/21)
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Chancen fur den Risselsheimer Westen

Zukunftsorientierte Nutzungen und Funktionen

Ausarbeitung von zwei alternativen Szenarien




Szenario 1
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Szenario 1

Funktionsmodule

» West-Ost-Gliederung:
Gewerbe-/Industriegebiet im Westen,
Urbanes Gewerbe als Ubergang,
Mischgebiet im Osten und Stiden

« Versorgungsinfrastruktur der Flachen
in privater Hand

Mischgebiet

Wohnen

Flache Gemeinbedarf

Gewerbe / Industrie

Urbanes Gewerbe (Ausweisung GE)
Dienstleistung / Technologie / Forschung
Freiflache / Sportflache
E-Lade-Parkplatze

Reprasentative Adresse
Infrastrukturband
Erweiterungsflachen Feuerwehr
Denkmalgeschiitzte Gebaude

8
EETIRENNN
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Szenario 1

Funktionsmodule

* Vernetzung der Entwicklungsflachen

Vainzer Sty

Mischgebiet

Wohnen

Flache Gemeinbedarf

Gewerbe / Industrie

Urbanes Gewerbe (Ausweisung GE)
Dienstleistung / Technologie / Forschung
Freiflache / Sportflache
E-Lade-Parkplatze

Reprasentative Adresse
Infrastrukturband
Erweiterungsflachen Feuerwehr
Denkmalgeschiitzte Gebaude

8
EETIRENNN
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Szenario 2
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Szenario 2

Funktionsmodule

« Differenzierte Entwicklung:
Gewerbe-/Industrie im Westen,
anschlieRend Urbanes Gewerbe,
Wohnarrondierung an der
Weisenauer Stralie,

Band fiir Technologie-/ Forschung/
Dienstleistungen am Rugbyring,
Wohnen am Grundweg/Gymnasium

Florsheim

» Versorgungsinfrastruktur der Flachen
in privater Hand

Mischgebiet

Wohnen

Flache Gemeinbedarf

Gewerbe / Industrie

Urbanes Gewerbe (Ausweisung GE)
Dienstleistung / Technologie / Forschung
Freiflache / Sportflache
E-Lade-Parkplatze

Reprasentative Adresse
Infrastrukturband
Erweiterungsflachen Feuerwehr
Denkmalgeschiitzte Gebaude

8
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Szenario 2

Funktionsmodule

* Vernetzung der Entwicklungsflachen

Vainzer Sty

Mischgebiet

Wohnen

Flache Gemeinbedarf

Gewerbe / Industrie

Urbanes Gewerbe (Ausweisung GE)
Dienstleistung / Technologie / Forschung
Freiflache / Sportflache
E-Lade-Parkplatze

Reprasentative Adresse
Infrastrukturband
Erweiterungsflachen Feuerwehr
Denkmalgeschiitzte Gebaude

AS+P
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. Wohnen

. Mischgebiet

. Technologie

. Urbanes Gewerbe

. Gewerbe / Industrie
Offentliche Freiflachen / Soziale Infrastruktur
(ohne Bestand; F2, F3 anteilig 20%)

. Erweiterungsflache Feuerwehr

27.10.2021 Rahmenkonzept Risselsheim West

der Szenarien
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Szenario 2
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ha . Wohnen

ha . Mischgebiet

ha . Technologie

ha . Urbanes Gewerbe

ha . Gewerbe / Industrie
I Offentliche Freiflachen / Soziale Infrastruktur
ha (ohne Bestand, F1 absolut; F2, F3 anteilig 20%)

ha . Erweiterungsflache Feuerwehr
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Nutzungsdefinitionen

. WOHNEN
Urbane Wohnformen mit einem angemessenen Anteil an sozial orientiertem Wohnen sowie sozialen Infrastrukturen

MISCHGEBIET
Urbane Wohnformen sowie nicht wesentlich stérende Gewerbe, Biro- und Verwaltungsnutzungen, dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen,
Einzelhandelsbetriebe und soziale Infrastrukturen

. DIENSTLEISTUNG / TECHNOLOGIE / FORSCHUNG
Entwicklungsband am Rugbyring fir Unternehmen aus Dienstleistung, Technologie und Forschung, Institute oder Hochschulen

URBANES GEWERBE
Stadtvertragliches Gewerbe mit geringen Emissionen und geringem Lastverkehrsaufkommen, nicht wesentlich stérende Produktion, produktions-
und/oder wissensorientierte Dienstleistungen, Innovations- / Griinderzentrum sowie Nutzungen der Kreativwirtschaft

. GEWERBE / INDUSTRIE
Produzierende Gewerbe- und Industrieunternehmen mit zugehérigen Funktionen;

der Produktion vor- und nachgelagerte Logistiknutzungen;
Rechenzentren in einem Umfang von max. 10% der Teilflache, soweit sie dem Entwicklungsgebiet dienen (z.B. Beheizung).

Anzusiedelnde Unternehmen sollen qualitativ hochwertige Arbeitsplatze bieten und hinsichtlich der Arbeitsplatzdichte eine Mindestanforderung von
50 Mitarbeitern pro ha erfiillen.

Bei der Ansiedlung von Logistik soll eine mdglichst hohe Wertschdpfung vor Ort erfolgen. Daher sind reine Lagernutzungen abzulehnen.
Insbesondere eine aufwendige Kommissionierung und/oder eine zusatzliche Verarbeitung von Giitern kénnen positive Kriterien sein.
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Weiteres Vorgehen

1. RAHMENKONZEPT

2. RAHMENPLANUNG

 R—— Funktions- Zeitliche Technische Altlasten- Denkmal- Verkehrs- Klima- Férdermittel
ESICIEWHTE definition Verfiigbarkeit | Infrastruktur betrachtung schutz erschlieBung anpassung

Baufelder
Freiflachen
Baustrukturen
Mobilitat

Verkehrs-
erschlieBung

Abgleich mit
Nachfrage-
strukturen,
gangigen
Bautypologien

Anzahl AP,
EW, soz. Infra

Zeitschiene
Verflgbarkeit
Opel,

Planungs-
verfahren

27.10.2021 Rahmenkonzept Risselsheim West

Klarung tber-
geordneter

Infrastruktur-
anbindungen

Abstimmung
liber Betrieb
bestehender
Opel Infra-
strukturen
FI.1

Evaluierung
von
Belastungen/
Bindungen

Ergebnis
bestimmt
klinftige
Nutzungs-
optionen

Einarbeitung

d. Ergebnisse
aus denkmal-
pflegerischer
Sondierung

3. BAULEITPLANUNG

17

Nord-Sud-
Erschliefung
prazisieren
und prifen

Querschnitte

Erarbeitung v.
Mobilitats-
systemen

Nachhaltigkeit

Stadtgriin/
Stadtklima

Regenwasser
konzept

Evaluierung
moglicher
Forder-
programme

AS+P
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Beispiel: Masterplan Offenbach

Fechenheimer
Mainbogen

o

AR
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